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8. สรุปผลการติดตามตรวจสอบคุณภาพส่ิงแวดล้อม 
8.1 สรุปการวิเคราะหค์ุณภาพน ้าทิง้ 
 โครงการไดท้ าการเก็บตวัอย่างน า้ที่บ่อตรวจคณุภาพน า้ (ก่อนปล่อยสู่ท่อระบายสาธารณะ) เดือน 
มกราคม ถึง มิถนุายน 2569 พบว่า 
 ค่าความเป็นกรด-ด่าง (pH) พบว่า ค่าความเป็นกรด-ด่าง ส่วนใหญ่ เป็นกรดอ่อน pH 2.8-5.3  
เปรียบเทียบกับมาตรฐานการระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท  ก. พบว่า ไม่เกินค่าเกณฑม์าตรฐาน (pH 
5.5-9) พบว่า ต ่ากว่าเกณฑม์าตรฐานฯ (ต ่ากว่า 5.5) 
 ค่าตะกอนละลาย (TDS) เดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 พบว่า มีค่า 610-775 มก./ลิตร และ
เมื่อเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐานการระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ก. พบว่า อยู่ในเกณฑค่์ามาตรฐานฯ
(ไม่เกิน 1000 มก./ลิตร)  
 ค่าตะกอนแขวนลอย (SS)  พบว่า มีค่า 17-23 มก./ลิตร เมื่อเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานการ
ระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ก. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐาน (ไม่เกิน 30 มก./ลิตร) และมีค่าตะกอน
แขวนลอยสูงในเดือนมกราคม , กุมภาพันธ์ , เมษายน และ พฤษภาคม 2569 ไดแ้ก่ 43 , 34 , 41 และ 48 
มก./ลิตร ซึ่งเกินค่ามาตรฐานฯ ทางโครงการจัดให้สูบตะกอนส่วนเกินของระบบบ าบัดน ้า เสียอย่าง
สม ่าเสมอ  
 ค่าตะกอนจมตัว (Settleable Solids) เป็นตะกอนหนัก พบว่ำ มีค่ำค่อนขำ้งต ่ำ <0.1ถึง 0.2 มก./
ลิตร และเมื่อเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานการระบายน ้าทิ ้งของอาคารประ เภท ก.ซึ่งการก าหนดค่า
มาตรฐานน า้ทิง้อาคารปี 2567 ไม่ก าหนดค่าตะกอนจมตวัอีกต่อไป 
  ค่าความสกปรก (BOD) พบว่า ค่าความสกปรก ค่อนข้างต ่ า มี ค่า 3.8-6.4 มก./ลิตร เมื่ อ
เปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐาน การระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ก. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐาน (ไม่เกิน 
20 มก./ลิตร) ช่างโครงการไดต้รวจเช็ค ป๊ัมเติมอากาศใหท้ างานไดอ้ย่างมีประสิทธิภาพหากพบว่า เกิดการ
ช ารุด มีการปรบัปรุงซ่อมแซมในทนัที  
 ค่าซลัไฟด ์(Sulfide) พบว่า  นอ้ยกว่า 1 มก./ลิตร  เมื่อเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐาน การระบายน า้
ทิง้ของอาคารประเภท ก. พบว่า อยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ(<1.0 มก./ลิตร) 
 ค่าไนโตรเจนในรูป TKN พบว่ำ มีค่าค่อนขา้งต ่า 4.5-13 มก./ลิตร เมื่อเปรียบเทียบกบัค่ามาตรฐาน 
การระบายน ้าทิง้ของอาคารประเภท ก. พบว่า อยู่ในเกณฑ์มาตรฐานฯ  (ไม่เกิน 35 มก./ลิตร) ซึ่งเป็น
ธรรมชาติของสภาพน า้ทิง้ของอาคารนีเ้มื่อเปรียบเทียบกบัแต่ละเดือนที่ตรวจผ่านมาค่าที่ไดค่้อนขา้งต ่า 
 ค่าไขมนัและน า้มนั (Oil&Grease) พบว่า ทุกเดือนมีไขมนัและน า้มนัค่อนขา้งต ่า 0.5-2.6 มก./ลิตร 
มก./ลิตร เมื่อเปรียบเทียบกับค่ามาตรฐานการระบายน า้ทิง้ของอาคารประเภท ก. พบว่า อยู่ในเกณฑ์
มาตรฐาน ฯ (<20 มิลลิกรมั/ลิตร)  
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 เนื่องจากโครงการเป็นประเภท อาคารส านกังาน และส านกังานใหเ้ช่า กิจกรรมการใชน้ า้ส่วนใหญ่
เป็นใชห้อ้งสว้ม และการลา้งท าความสะอาดอปุกรณ ์การท าความสะอาดหอ้งน า้ หอ้งสว้ม ค่าคณุภาพน า้ 
อาจมีคณุลกัษณะที่แตกต่างจากน า้ทิง้อาคารที่เป็นที่พกัอาศยัรวมต่าง ๆ ค่าความสกปรกของน า้ขึน้อยู่กับ
กิจกรรมการเขา้สว้มของผูท้ี่มาปฏิบัติงานช่วงกลางวันภายในโครงการ ค่าความสกปรกของน า้ปี  2569
โดยรวม มีค่าความสกปรกของน า้ทิง้ อยู่ในเกณฑม์าตรฐานฯ อาจเนื่องจากมีกิจกรรมเพิ่มเติมในส่วนของ
การท าความสะอาดหอ้งพักขยะมูลฝอย หรือการใชน้ า้ยาลา้งหอ้งน า้ที่ตอ้งใชเ้ป็นประจ า ค่าความสกปรก
ของน า้ทิง้ ค่าไนโตรเจน และค่าซัลไฟด์ อาจมีการเปลี่ยนแปลงไปได้บ้าง ซึ่งธรรมชาติของน ้าเสียของ
โครงการค่าความสกปรกส่วนใหญ่ไม่สูงมาก ค่าตะกอนละลายอาจสูงในบางช่วงเวลา และค่าไขมันและ
น า้มนัค่อนขา้งต ่า เนื่องจากมีรา้นคา้ค่อนขา้งนอ้ย มีเฉพาะบริเวณชัน้ล่างของอาคาร ซึ่งโครงการมีการจัด
จา้งผูม้าดูแลซึ่งช านาญการในการดูแลระบบบ าบดัน า้เสีย และแกไ้ขปัญหาตะกอนแขวนลอยที่สูงเกินค่า
มาตรฐานฯไวแ้ลว้ ซึ่งมีการดแูลบ ารุงรกัษาระบบบ าบดัน า้เสียอย่างต่อเนื่อง ไดแ้ก่ การดแูลอปุกรณท์ี่ใชใ้น
ระบบบ าบัดน า้เสีย และการสูบตะกอนออกจากถังเก็บตะกอน และถังดักไขมัน ซึ่งมีคุณภาพน า้อยู่ใน
เกณฑม์าตรฐานฯการระบายน า้ทิง้อาคารประเภท ก. (ตามประกาศค่ามาตรฐานน า้ทิง้อาคาร พ.ศ.2567) 
 

8.2 สรุปการวิเคราะหค์ุณภาพน ้าใช้  
โครงการไดท้ าการเก็บตัวอย่างน า้ที่ ถังเก็บส ารองน า้ในเดือน มกราคม และ เมษายน 2569 เพื่อ

ตรวจหาเชือ้ อี โคไลน ์พบว่า ที่บ่อส ารองน า้ใช้ ไม่พบเชือ้อี โคไลน ์ทัง้สองเดือน ซึ่งเป็นเชือ้ที่ก่อใหเ้กิดโรค
ทางเดินอาหาร ค่าที่วิเคราะหไ์ดอ้ยู่ในเกณฑม์าตรฐานน า้ประปาของการประปาสว่นภมูิภำคตามค าแนะน า
ขององคก์ารอนามยัโลก WHO ปี 2011 ก าหนดไวต้อ้งไม่พบเชือ้ 
 

8.3 สรุปผลการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อม 
 การติดตามตรวจสอบระบบต่าง ๆ ภายในโครงการ พบว่าอยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน โครงการมี
เจา้หนา้ที่ฝ่ายช่างคอยตรวจสอบ ดแูล และบ ารุงรกัษาใหอ้ยู่ในสภาพดีอยู่เสมอ สภาพเครื่องมือ อปุกรณท์ี่
ใชไ้ฟฟ้าต่าง ๆ ดูแลอย่างใกลช้ิด และอยู่ในหอ้งที่ควบคุมอุณหภูมิไวแ้ลว้อย่างสม ่าเสมอ มีการทดสอบ
ระบบต่าง ๆ เช่น ระบบป้องกันอัคคีภัย ระบบกลอ้งโทรทัศนว์งจรปิด ระบบไฟฟ้าส ารอง ระบบจ่ายไฟฟ้า
ปกติของโครงการ อยู่ในสภาพดี และการที่โครงการมีการปลกูไมย้ืนตน้ชัน้ล่างของโครงการอย่างหนาแน่น 
ปัจจุบนัมีการตดัแต่งกิ่ง ตน้ไมเ้จริญเติบโตอย่างเป็นระเบียบและมีส่วนช่วยในการปรบัทัศนียภาพภายใน
โครงการไดเ้ป็นอย่างดี และช่วยลดผลกระทบดา้นความรอ้นภายในโครงการซึ่งพืน้ที่สว่นใหญ่เป็นคอนกรีต 
ไดเ้ป็นอย่างดี เนื่องจากอาคารโครงการไม่ใช่อาคารอยู่อาศัย มีการใชป้ระโยชนเ์ป็นส านักงาน จึงมีการ
รณรงคใ์หผู้ท้ี่ใชส้อยอาคารในส่วนส านกังานและรา้นคา้ ประหยดัพลงังาน โดยการปิดไฟดวงที่ไม่ใช ้หรือ
ปิดอปุกรณไ์ฟฟ้า ไม่เปิดไวโ้ดยไม่จ าเป็น ประหยดัน า้โดยใชส้ขุภณัฑป์ระหยดัน า้ ไม่เปิดน า้ทิง้โดยไม่จ าเป็น 
และมีการคดัแยกมลูฝอยไวแ้ลว้ โดยพกัไวท้ี่หอ้งพกัมลูฝอยรวม 
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 ในช่วงเปิดด าเนินการ เดือน มกราคม ถึง มิถุนายน 2569 เป็นช่วงที่มีฝนตกค่อนขา้งบ่อย ทาง
โครงการไดจ้ดัใหม้ีการลา้งท่อระบายน า้และรางระบายน า้ ไม่ใหม้ีการอุดตนั และลา้งพืน้ทางเดินและทาง
วิ่งรถ ไม่ใหม้ีฝุ่ นละอองกองและไม่ใหม้ีการฟุ้งกระจายของฝุ่ นละอองเมื่อเขา้สู่เดือน มิถนุายน 2569 ซึ่งเป็น
ฤดูฝน ช่วงนีแ้ม้ไม่พบว่ามีผลกระทบด้านน า้ท่วมขังในพื ้นที่โครงการ แต่ได้พบเรื่องรอ้งเรียน ของบ้าน
ขา้งเคียงดา้นหลงัติดกบัรัว้ดา้นหลงัของโครงการ ซึ่งไดร้อ้งเรียน พิสจูนห์าขอ้เท็จจริงพบว่า แทง้คน์ า้ส  ารอง
ใตดิ้นเกิดรอยรา้ว และรั่วไหล โครงการจึงท าการซ่อมแซม อุดรอยรั่วรอยรา้ว และปัจจุบันพบว่า ไม่มีน า้
รั่วไหลไปยงัพืน้ที่ดงักลา่วแลว้ 
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ตารางที ่10 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ 
คุณภาพส่ิงแวดล้อม สถานทีต่รวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี่ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

1.แหล่งน า้ใช ้ ความสามารถดา้นวิศวกรรมประปา การท างานของระบบท่อประปาการจ่ายน ้าเป็น
ปกติดี ไม่มีการรั่วซมึ 

เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 3-35 MI Development Co.Ltd. 

โครงสรา้งถังเก็บน ้าใต้ดิน และดาดฟ้า 
รอยแตกรา้ว 

ไม่พบรอยแตกรา้ว ทกุ 3 เดือน ภาพที่ 3-35 MI Development Co.Ltd. 

ลักษณะทางกายภาพ เช่น กลิ่น สี และ
ความขุ่น 

มีสภาพใส ไม่มีสี ไม่มีกลิ่น ทกุ 3 เดือน - MI Development Co.Ltd. 

ปริมาณ E.Coli ในถงัเก็บน า้ ตรวจสอบไวแ้ลว้ไม่พบเชือ้ ทกุ 3 เดือน ภาคผนวก ข. MI Development Co.Ltd. 

2.การใชไ้ฟฟ้า ผกุรอ่นหรือสายไฟช ารุด ไม่พบการรั่วไหลหรือลดัวงจรไฟฟ้า เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 3-34 MI Development Co.Ltd. 

เครื่องก าเนิดไฟฟ้า ตรวจสอบพบว่าพรอ้มใชง้าน ทกุ 6 เดือน ภาพที่ 3-33 MI Development Co.Ltd. 

แผงกรองอากาศ สภาพดีสามารถกรองอากาศบนอาคารจอดรถ ทกุ 6 เดือน - MI Development Co.Ltd. 

4.การจัดการขยะมูลฝอยและ
สิ่งปฏิกลู 

ความสามารถในการรองรบัขยะมูลฝอย
และสภาพทั่วไป 

ถงัขยะอยู่ในสภาพดีรองรบัขยะได ้หอ้งพกัขยะรวม
มีสภาพดี สะอาด และรองรบัมลูฝอยไดเ้พียงพอ 

เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 3-8 MI Development Co.Ltd. 

ขยะตกคา้ง ไม่มีขยะตกคา้งบริเวณที่พกัมลูฝอยรวม สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ ภาพที่ 3-8 MI Development Co.Ltd. 

5.การคมนาคม กิจกรรมหรือสิ่งกีดขวางบริเวณที่จอดรถ ไม่มีสิ่งกีดขวางไม่มีจ านวนลดลง ทกุวนั ภาพที่ 3-29 MI Development Co.Ltd. 

6.การป้องกนัอคัคีภยั กา รใช้งาน ได้ข อง  Fire Alarm Bell , 
Manual Station , FHC , ระบบจ่ายน ้า
ดับเพลิง , ถังดับเพลิง และแผงควบคุม
สญัญาณ 

ตรวจสอบอยู่ในสภาพดี พรอ้มใชง้าน ทกุปี เอกสารตรวจสอบ
อาคารประจ าปี 

ภาพที่ 3-16 MI Development Co.Ltd. 

7.การระบายน า้ เศษขยะและตะกอนดินทราย บ่อพกัน า้ ท่อระบายน า้ บ่อดกัขยะ ไม่มีการอดุตนั สปัดาหล์ะ 1 ครัง้ ภาพที่ 3-36 MI Development Co.Ltd. 

8.ระบบบ าบดัน า้เสียรวม ตะกอนไขมนั ดดูตะกอนอย่างสม ่าเสมอ ทกุ6 เดือน ภาพที่ 3-25 MI Development Co.Ltd. 

ตะกอนหนกัในบ่อเกรอะ ดดูตะกอนอย่างสม ่าเสมอ ทกุ6 เดือน MI Development Co.Ltd. 

 
 

แบบ ตต.3 



รารายงานผลการปฏิบตัิตามมาตรการป้องกนัแกไ้ขผลกระทบสิ่งแวดลอ้ม และมาตรการติดตามตรวจสอบคณุภาพสิ่งแวดลอ้ม  
โครงการ อาคารส านกังานและพาณิชยกรรม เอ็ม ทาวเวอร ์ที่ 2098 ถ.สขุมุวิท แขวงพระโขนงใต ้เขตพระโขนง กรุงเทพมหานคร 10260 
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ตารางที ่10 สรุปผลการปฏิบัติตามมาตรการติดตามตรวจสอบผลกระทบส่ิงแวดล้อมระยะเปิดด าเนินการ 
คุณภาพส่ิงแวดล้อม สถานทีต่รวจสอบ ผลการตรวจสอบ ความถี่ เอกสารอ้างอิง ผู้รับผิดชอบ 

 คณุภาพน า้ทิง้ ที่บ่อตรวจคณุภาพน า้ทิง้ ตรวจสอบคณุภาพน า้ทิง้ตามพารามิเตอรท์ี่ก าหนด 
pH , BOD , SS , Settleable Solids , TDS , 
Sulfide , TKN , Oil&Grease โดยห้องปฏิบัติการ 
บริษัท เอ็นไวรอนเมน้ทแ์อนดแ์ลบอราทอรี่ จ ากดั 

เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 4 MI Development Co.Ltd. 

ประสิทธิภาพในการบ าบดัน า้เสีย ส่งแบบ ทส.1 ทส.2 เดือนละ 1 ครัง้ - MI Development Co.Ltd. 

เศษขยะและตะกอนดินทราย ที่บ่อพกัและท่อระบายน า้รอบโครงการ ไม่มีตะกอน
อุดตัน และบริเวณจุดเชื่อมกับท่อระบายน ้าบน
ถนนสขุมุวิท สามารถระบายน า้ไดด้ี 

เดือนละ 1 ครัง้ ภาพที่ 3-36 MI Development Co.Ltd. 

9.ทศันียภาพ การเจริญเติบโตของตน้ไม ้ มีการเจริญเติบโตดี บ ารุงรกัษาไวเ้ป็นอย่างดี เดือนละ 2 ครัง้ ภาพท่ี 3-1 MI Development Co.Ltd. 

 ความชุ่มชื ้นของพื ้นดินในบริเวณสวน
รอบตน้ไม ้

พืน้ดินมีความชุ่มชืน้ดี ตลอดระยะเปิดด าเนินการ
รดน า้อยู่อย่างสม ่าเสมอ 

ทกุวนั ภาพท่ี 3-1 MI Development Co.Ltd. 

ขนาดการแผ่เรือนยอดต้นไม้และความ
สงูตน้ไม ้

มีการแผ่เรือนยอดไวอ้ย่างหนาแน่น ใหค้วามรม่เงา
สงู 

ปีละ 1 ครัง้ ภาพท่ี 3-1 MI Development Co.Ltd. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 


